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Das Zinshaus, ein Stiick Wien

GroBziigige Raumhdohen, Stuck und Ornamente an der Fassade: Die Architektur von

Zinshdusern zu erhalten, ist eine aufwendige Angelegenheit. Uber den Erhalt der Schmuckstiicke,

wie sich Investition rechnen und was nétig ist, damit Wien nicht wieder grau wird.

aut aktuellem Zinshausbericht gibt

es in Wien rund 13.000 Zinshiuser.

JP Immobilien erwirbt und saniert
Zinshiuser. Wie Reza Akhavan, geschiifts-
fiihrenden Gesellschafter von JP Immobi-
lien, zum Handel mit Zinshiusern gekom-
men ist? ,Ich bin gebiirtiger Perser und mit
16 Jahren nach Osterreich gekommen. Ich
kann mich noch erinnern, wie wirvom Flug-
hafen mit dem Taxi durch Wien gefahren
sind“, erzihlter. Schon damals hater die Ale-
bauten und die homogene Stadtplanung
bestaunt underkannt, wie viel Charmeinder
Gestaltung steckt. Durch den Vater einer
Freundin ist er erstmals mit dem Geschift
mit Zinshiusern in Kontakt gekommen, vor
28 Jahren wurde schlieBlich gemeinsam mit
Daniel Jelitzka JP Immobilien gegriindet.

170 Zinshiuser

Heute hat das Unternehmen 170 Griinder-
zeithiuser im Portfolio. ,, Zinshiuser, das ist
das, wofiir Wien steht”, ist sich Akhavan
bewusst. Genau wegen dieses Flairs kom-
men viele Touristen in die Gsterreichische
Hauptstadt. JP Immobilien saniert diese
Immobilien, manche davon werden danach
wieder verkauft, um neue erwerben zu kén-
nen. ,,Wir legen viel Wert auf die Fassade
und das Stiegenhaus, sie sind die Visitenkar-
te des Hauses“, so Akhavan und verweist auf
Gebidude wie in der Garnisongasse und am
Spittelberg, die saniert wurden. ,,Das Eck-
Zinshaus am Spittelberg ist mit 12.000
Quadratmetern sehr grof“, so Akhavan.
Durchschnittliche Zinshauserverfiigentiber
rund 2.500bis 3.000 m*Nutzfliche. , Esver-
fiigt ibereineriesige Kuppel. Wirhabenden
Dachboden ausgebaut, nun wird die Fassade
gemacht”, so der Zinshaus-Experte. Das
Gebidude in der Garnisongasse in Wien-
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Alsergrund wurde gerade frisch saniert, der
Dachboden ausgebaut und die Fassade
beleuchtet. ,Alles wurde im Originalzu-
stand wieder hergestellt, sogar die Vergol-
dungen von einem Restaurator gemacht”,
beschreibt Akhavan.

Wie sich die aufwendige Investition aus-
geht? . Wirinvestieren trotzdem, auchwenn
es sich aus dem Ertrag des Hauses nicht aus-
geht”, so der Experte. Denn: ,Die Zeit ist
immeraufderSeitedes Eigentiimers.“ Einer-
seits zichen Mieter aus und die Wohnungen
konnen teurer vermietet werden, anderer-
seits gewinnen die Hauser durch Sanierung
und Dachausbau an Wert. Dennoch brau-
cheeseine Belohnungfiir Investitionenindie
Haiuser. ,, Wennsaniert wird, kannman 1,50
Euro/m’ mehr verlangen®, nennt Akhavan
ein Beispiel. Kommt kein Anreizsystem,
werde Wien wieder so grau werden wie in

den 1970er-Jahren, befiirchtet er. {

o0: Reza Akhavan,
geschaftsfiihrender

Immobilien.
li: Zinshaus in der
Kirchengasse, 1070.

Zinshausmarkt
Wien

2024 hatsichder Zinshausmarkt
nach dem Preisriickgang 2022
bis 2023 wieder stabilisiert, die
Nachfrage steigt. Manche Kiu-
fer gerieten jedoch durch frithere
Ankiufe unter Druck, Stichwort
Finanzierung.

Die Anzahl der Griinderzeithéu-
serin Wiensinkt wegenParifizie-
rung und Umwandlung in Woh-
nungseigentum, aktuell gibt es
noch 13.439 Objekten — ein
Riickgang von 13,5 Prozent seit
dem Jahr 2009.
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Zinshaus
in der Ndhe der
Nationalbank in der
Garnisongasse im
9. Bezirk von JP
Immobilien.
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